Raport z badania sprawozdania finansowego

za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
AmRest Holdings Spolka Europejska

Niniejszy raport zawiera 9 kolejno ponumerowanych stron i sklada sie
z nastepujacych czesci:
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AmRest Holdings Spélka Europejska
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r.

Ogolna charakterystyka Spolki

a.

pwe

Siedzibg AmRest Holdings Spélka Europejska (,Spolka”) jest Wroclaw,
plac Grunwaldzki 25-27.

AmRest Holdings Spoétka Europejska zostala zalozona w Holandii w pazdzierniku
2000 r. jako spolka akcyjna. W dniu 19 wrzesnia 2008 r. Izba Handlowa
w Amsterdamie zarejestrowala zmiane formy prawnej Spolki na Spoétke Europejska
(Societas Europeae) oraz jej nazwe na AmRest Holdings Spélka Europejska.
W dniu 22 grudnia 2008 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej VI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal wpisu Spoétki do Rejestru
Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000320252. Sad dokonal takze rejestracji zmian
Statutu Spolki zwigzanych z przeniesieniem siedziby Sp6tki do Polski.

Dla celéw rozliczen z tytulu podatkéw Spoélee nadano dnia 16 stycznia 2009 r. numer
NIP 101-00-02-998, a dla celow statystycznych jednostka otrzymala dnia
5 stycznia 2009 r. numer REGON 020891041.

Kapital zakladowy Spélki na dzien 31 grudnia 2016 r. oraz na dzien podpisania raportu
wynosil 212.138,93 euro i skladal sie z 21.213.893 akeji o warto$ei nominalnej 0,01 euro
kazda. Kapital wlasny na dzien 31 grudnia 2016 r. byl dodatni i wyni6sl 836.001 tys. zl.

Na 31 grudnia 2016 r. oraz na dziei podpisania raportu akcjonariuszami Spotki byli:

Nazwa akcjonariusza Liczba Wartosé Typ %
posiadanych nominalna posiadanych posiadanych
akeji posiadanych akeji glosow
akcji (tys. z1)

FCapital Dutch B.V. 13.121.152 442 zwykle 61,85%

Nationale-

Nederlanden Otwarty 2.034.893 68 zwykle 9,59%

Fundusz Emerytalny

Gosha Holding S.a.r.l. 1.242.056 42 zwykle 5,85%

Pozostali akcjonariusze 4.815.792 162 zwykle 22,71%

21.213.893 714 100,00
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Na 31 grudnia 2015 r. akcjonariuszami Spolki byli:

Nazwa akcjonariusza Liczba Wartosé Typ %
posiadanych nominalna posiadanych posiadanych
akeji posiadanych akeji glosow
akgji (tys. zD)
FCapital Dutch B.V. 6.726.790 227 zwykle 31,71
Nationale-
Nederlanden Otwarty 2.539.429 85 zwykle 11,97
Fundusz Emerytalny
PZU Powszechne
Towarzystwo 2.779.734 94 zwykle 13,10
Emerytalne
Aviva Otwarty Fundusz
Emerytalny 2.100.000 71 zwykle 9,90
Pozostali akcjonariusze 7.067.940 237 zwykle 33,32
21.213.893 714 100,00

W badanym okresie Spoélka prowadzila dzialalnos¢é holdingows, obejmujaca
bezposredni nadzor wlascicielski nad nastepujacymi jednostkami zaleznymi:

AmRest Sp. z 0.0. (Polska),

AmRest s.r.0. (Republika Czeska),

AmRest EOOD (Bulgaria),

AmRest Acquisition Subsidiary, Inc. (Stany Zjednoczone),

AmRest HK Limited (Chiny),

Blue Horizon Hospitality Group PTE Ltd. (Chiny), podmiotu tworzacego grupe
kapitalows, obejmujaca jednostki zlokalizowane gtéwnie w Chinach,

° AmRest FSVC, LLC (Stany Zjednoczone).

W roku obrotowym czlonkami Zarzadu Spoélki byli:

o Mark Chandler Czlonek Zarzadu,
° Drew O’Malley Czlonek Zarzadu,
o Wojciech Mroczynski Czlonek Zarzadu,
o Jacek Trybuchowski Czlonek Zarzadu,
o Oksana Staniszewska Czlonek Zarzadu,
o Olgierd Danielewicz Czlonek Zarzadu.

Pan Jacek Trybuchowski zrezygnowal z funkcji czlonka Zarzadu AmRest z dniem
1 lutego 2017 1.
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Jednostkami powigzanymi ze Spolka sa:

° FC Capital Lux (jednostka wywierajaca znaczagcy wplyw w rozumieniu MSR 28),

o FCapital Dutch B.V. (jednostka dominujaca bezposredniego szczebla w stosunku
do Spélki w rozumieniu MSSF 10),

° Grupo Finaccess SA PL de CV (jednostka dominujgca posredniego szczebla
w stosunku do Spélki w rozumieniu MSSF 10),

o Grupo Far-Luca, S.A. de CV (jednostka dominujaca najwyziszego szczebla
w stosunku do Spélki w rozumieniu MSSF 10),

. spolki nalezace do grup kapitalowych jednostek dominujacych w stosunku
do spotki wraz z ich spolkami stowarzyszonymi,

° cztonkowie kluczowego kierownictwa Spotki i spolki zalezne od os6b wechodzgeych
w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorczych,
. Carlos Fernandez Gonzilez (podmiot kontrolujgcy najwyzszego szczebla).

Spélka jest emitentem papieréw warto$ciowych dopuszcezonych do obrotu na Gieldzie
Papierow Wartosciowych w Warszawie. Korzystajac z mozliwosei wyboru zasad
rachunkowosci przewidzianej przepisami Ustawy o rachunkowosci, poczawszy od roku
2008, Spolka sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie
Europejska.

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego Spoélki zgodnie z tymi
standardami zostala podjeta przez Zarzad Spolki w dniu 11 grudnia 2008 r.
1 zatwierdzona uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 12 grudnia 2008 .

Spoélka, jako jednostka dominujaca w Grupie Kapitalowej sporzadzila réwniez, pod data
16 marca 2017 r. skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF
zatwierdzonymi przez Unie Europejska. W celu zrozumienia sytuacji finansowe;
i wynikéw dzialalnosci Spolki jako jednostki dominujacej jednostkowe sprawozdanie
finansowe nalezy czyta¢ w powiazaniu ze sprawozdaniem skonsolidowanym.
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Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 .
zostalo przeprowadzone przez PricewaterhouseCoopers Sp. z o0.0. z siedziba
w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144. W imieniu podmiotu
uprawnionego badanie przeprowadzone zostalo pod nadzorem kluczowego bieglego
rewidenta Katarzyny Ignaszak (numer w rejestrze 11715).

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostala wybrana na bieglego rewidenta Spélki
uchwalg nr 1/02/2015 Rady Nadzorczej AmRest Holdings Spétka Europejska z dnia
23 lutego 2015 r na podstawie paragrafu 12 pkt 1 d. Statutu Spolki.

PricewaterhouseCoopers Sp. z o0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy
z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz onadzorze publicznym
(Dz. U. z 2016 1., poz. 1000, z po6Zn. zm.).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej] w dniu 18 czerwca 2015 .
w okresie:

o badanie wstepne od 15 pazdziernika 2016 r. do 25 listopada 2016 r.;
° badanie konicowe od 23 stycznia 2017 r. do 16 marca 2017 1.

Badanie przeprowadzono zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Badania
przyjetymi jako Krajowe Standardy Rewizji Finansowej uchwala Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. Na zakres badania mial wplyw przyjety
poziom istotno$ci. Zgodnie z powyzszymi standardami badania koncepcja istotnosci
stosowana jest przez bieglego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu
badania, jak i przy ocenie wplywu rozpoznanych podczas badania znicksztalcenr oraz
skorygowanych znieksztalcen, je$li wystepujg, na sprawozdanie finansowe, a takze przy
formulowaniu opinii w sprawozdaniu bieglego rewidenta.

Badanie zaprojektowane zostalo w celu uzyskania wystarczajagcej pewnosci
czy sprawozdanie finansowe jako calo§é nie zawiera istotnego znieksztalcenia.
Znieksztalcenia moga powsta¢ na skutek bledu lub oszustwa. Znieksztalcenia
sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwac, ze pojedynczo lub lgcznie
moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikow podjete na podstawie
sprawozdania finansowego.

Na podstawie zawodowego osadu ustalono i udokumentowano progi ilosciowe
istotnosci, w tym ogo6lna istotno§¢ w odniesieniu do sprawozdania finansowego
jako caloéci. Progi te, wraz z czynnikami jako$ciowymi wplynely na okreslenie zakresu
badania oraz na rodzaj, czas i zasieg procedur badania, atakie na ocene wplywu
znieksztalcen, zaréwno indywidualnie, jak i lgcznie na sprawozdanie finansowe
jako calo§¢. W zwigzku z powyzszym wszystkie stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu
bieglego rewidenta, w tym na temat innych wymogéw prawa iregulacji, wyrazane
sa z uwzglednieniem poziomu istotno$ci ustalonego zgodnie ze standardami badania
i osadem bieglego rewidenta.
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ITI. Charakterystyka wynikow, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych

pozycji sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycje)

Zmiana Struktura
31.12.2016 31.12.2015
r. r. 31.12.2016r. 31.12.2015 .
tys. zl tys. zi tys. zl (%) (%) (%)
AKTYWA
Aktywa trwale 1.072.723 1.065.603 7.120 0,7 94,5 96,4
Aktywa obrotowe 62.735 39.637 23.008 58,3 55 3,6
Aktywa razem 1.135.458 1.105.240 30.218 2,7 100,0 100,0
KAPITAL WEASNY I ZOBOWIAZANIA
Kapital wlasny 836.001 800.728 35.363 4.4 73,7 72,5
gﬁ?oﬁ?ﬁ?:we #HELLD 301.113 (10.003) (3,3) 25,6 27,2
io}mwiqzar;ia 8.257 3.399 4.858 142,9 0,7 0,3
rotkoterminowe
Kapital wlasny
i zobowigzania 1.135.458 1.105.240 30.218 2,7 100,0 100,0
razem
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycje)
Zmiana
2016 r. 2015 1.
tys. zl tys. z1 tys. z1 (%)
Koszty ogolnego zarzadu (1.919) (6.810) 4.891 (71,8)
Pozostale przychody operacyjne 35.564 13.521 22.043 >100,0
Pozostale koszty operacyjne (7.829) (10.919) 3.090 (28,3)
Przychody finansowe 32.367 18.148 14.219 78,4
Koszty finansowe (12.001) (12.714) 713 (5,6)
Zysk przed opodatkowaniem 46.182 1.226 44.956 >100,0
Podatek dochodowy (383) (579) 196 (33,9)
Zysk netto 45.799 647 45.152 >100,0
Pozostale dochody catkowite - - - -
Dochody calkowite razem 45.799 647 45.152 >100,0
_.'
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ITI. Charakterystyka wynikow, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

Na koniec roku obrotowego aktywa Spdlki wyniosly 1.135.458 tys. zl. W ciggu roku
suma bilansowa zwiekszyla sie 0 30.218 tys. zl, tj. 0 2,7%. Wzrost ten wynikal glownie
z wygenerowanego zysku netto w kwocie 45.799 tys. zl, przy jednoczesnym
zmniejszeniu  stanu zobowigzan dlugoterminowych z tytulu dostaw i ushlug
oraz pozostalych zobowigzan o kwote 10.048 tys. zl.

Koszty ogélnego zarzadu w 2016 r. wyniosly 1.919 tys. zl i ulegly zmniejszeniu
0 4.891 tys. 7, tj. 0 71,8%.

Pozostale przychody operacyjne w badanym roku wyniosly 35.564 tys. zt i wynikaly
z rozliczenia programu motywacyjnego funkcjonujgcego w ramach grupy kapitalowe;j.

Pozostale koszty operacyjne w 2016 roku wyniosly 7.829 tys. zl i obejmowaly gléwnie
utworzone odpisy na udzialy i naleznosci.

Przychody finansowe w 2016 roku wyniosly 32.367 tys. zl i obejmowaly przede
wszystkim otrzymane dywidendy w kwocie 21.750 tys. zl oraz przychody finansowe
ztytulu odsetek w kwocie 10.107 tys. zL. Wzrost przychodéw finansowych
0 14.219 tys. zl, tj. 0 78,4% w poréwnaniu do poprzedniego okresu sprawozdawczego
spowodowany byl gléwnie wyzszg kwotg otrzymanych dywidend (o kwote 15.144 tys. z}).

Koszty finansowe w 2016 roku wyniosly 12.001 tys. zl i obejmowaly przede wszystkim
koszty finansowe z tytulu odsetek w kwocie 11.674 tys. zl.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadg kontynuacji dzialalno$ei.

pwc
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Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

Zarzad Spolki przedstawil w toku badania zadane informacje, wyja$nienia
i oéwiadczenia oraz przedlozyl oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych, a takze poinformowal
o istotnych zdarzeniach, ktére nastgpily po dniu bilansowym do dnia zloZenia
o$wiadczenia.

Zakres badania nie byl ograniczony.

Sprawozdanie finansowe Spolki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2015 r.
zostalo zatwierdzone Uchwalg nr 4 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
7 czerwea 2016 r. oraz zlozone w Krajowym Rejestrze Sagdowym we Wroclawiu w dniu
1lipca 2016 .

Dokonali$my oceny prawidlowosci funkcjonowania systemu ksiegowosci. Naszej ocenie

podlegaly w szczegolnosei:

- prawidlowo$é dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelno$é, bezbledno§é i sprawdzalno$é ksigg rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomocg komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomoca komputera,

- ochrona dokumentacji ksiegowej, ksigg rachunkowych i sprawozdania
finansowego.

Ocena ta, w polaczeniu z badaniem wiarygodnosci poszezegolnych pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogolnej, caloSciowej opinii
o tym sprawozdaniu. Nie bylo celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii
na temat funkcjonowania wyzej wymienionego systemu.

Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje wymagane przez
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci Spolki za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2016 r. uwzgledniaja postanowienia Rozporzadzenia
Ministra Finansow zdnia 19 lutego 2009 1. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2014 r., poz. 133, z pézn. zm.)
i sg zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.
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Informacje i uwagi koncowe

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego
AmRest Holdings Spotka Europejska z siedziba we Wroclawiu, przy pl. Grunwaldzkim 25-27.
Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Spélki dnia 16 marca 2017 1.

Raport powinien byé¢ czytany wraz ze Sprawozdaniem niezaleznego bieglego rewidenta
z dnia 16 marca 2017 r. dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej AmRest
Holdings Spotka Europejska zawierajagcym opinie bez zastrzezen dotyczaca wyzej opisanego
sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym wyraza ogblny wniosek
wynikajacy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikoéw
badania poszczegblnych pozycji sprawozdania badz zagadnien, ale zaklada nadanie
poszczegblnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotno$ci), uwzgledniajgcej wplyw
stwierdzonych faktéw na rzetelno$¢ i prawidlowosé sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajgcy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spotki wpisanej na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Katarzyna Ignaszak

Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 11715

Wroclaw, 16 marca 2017 r.
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pwc PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod 9

numerem KRS 0000044655, NIP 526-021-02-28. Kapital zakladowy wynosi 10.363.900 zlotych. Siedziba Spélki jest Warszawa, Al Armii Ludowej 14.



